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Metodicka pF¥iru¢ka Uvod

ROP
v STREDNI k prokazovani vlastnickych
CECHY vztah(

1. Uvod

Spravné dolozeni vlastnickych vztahl predstavuje jeden ze zakladnich predpoklad( pro
schvaleni Zadosti o poskytnuti dotace z ROP NUTS 2 SC a proto by mu mél Zadatel vénovat
patfiénou pozornost. Ovéfeni zajisténi vlastnickych vztah( predstavuje pro Ridici organ
Regionalniho operaéniho programu pro region soudrznosti Stfedni Cechy (dale jen ,RO
ROP*) zakladni opatieni k zajisténi uspésné realizace projektu, véetné zajisténi udrzitelnosti
s ohledem na pfipadné majetkopravni spory. Vzhledem k tomu, ze se jedna o pomérné
slozitou problematiku, ve které zadatelé ¢asto chybuji (coz ma vétSinou za nasledek vyrazeni
jejich projektll z dalSiho procesu administrace a tim zmafeni dlouhotrvajiciho Usili celého
projektového tymu), vydava RO ROP tuto metodickou pfiruéku, ktera si klade za cil usnadnit
Zadateli orientaci v této problematice.
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2. Povinna priloha Prehled nemovitosti dotéenych projektem

Jednou z povinnych pfiloh dokladanych pro zajisténi vlastnickych vztahl s ohledem na
realizovany projekt je Pfehled nemovitosti dotCenych projektem. Povinna pfiloha Pfehled
nemovitosti dot€enych projektem musi byt vyplnéna ve formé formulafe zvefejnéného na
webovych strankach ROP NUTS 2 SC (souéast Pokyn(l pro Zadatele a pfijemce pro danou
vyzvu, do niz je projekt predkladan). Jedna se o tabulku ve formatu xIs (MS Excel), do které
Zadatel uvede v8echny nemovitosti (tj. pozemky a budovy) dotéené projektem. Na druhou
stranu v ném nesmi byt uvedeny nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi Zadatele, ale nemaji
k projektu zadny vztah. Typickym pfikladem takovych nemovitosti jsou nemovitosti zminéné
ve stavebnim povoleni, které je vydavano na vétsi stavebni celek, nez je zminén v projektu.

Tabulka obsahuje dvé zalozky: zalozku Budovy a zaloZzku Pozemky.

Obr.1: Zalozka Budovy povinné pfilohy Pfehled nemovitosti dotéenych projektem
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PF: Projekt mésta Svestkovice Fe$i vybudovéni navstévnického centra (Gést vznikne
rekonstrukci stavajici budovy €. p. 25) zaméreného na historii mésta, véetné pfijezdové
komunikace. Navstévnické centrum je soucasti vystavby nového arealu v centru mésta, ve
kterém bude rovnéZ postavena budova, ve které bude sidlit ¢ast méstského ufadu (tato
budova vSak neni soucasti projektu). Prijezdova komunikace bude v prvni Casti délky
vyuzivana jak pro potreby navstévnického centra, tak pro budovy uradu (bude tedy zptsobila
pro financovani z ROP NUTS 2 SC pouze z &asti), ve druhé &asti pouze pro potfeby

Verze: 1.0 Platnost od: 25. 5. 2009 Strana: 3z 15




Metodicka pFiruéka Prehled nemovitosti
ROP . .
v STREDNI k prokazovani vlastnickych dotcenych projektem
CECHY vztaht

navstévnického centra. Navstévnické centrum se nachazi na pozemcich 100/1 a 100/2, které
Jsou ve vlastnictvi mésta a na pozemku 100/3, ktery bude mésto v rémci projektu kupovat od
soucasneého vlastnika - pana Meruriky. Budova pro méstsky urad se bude nachazet na
pozemku 100/4, ktery je ve vlastnictvi statu (UZSVM). Prijezdové komunikace se bude
v prvni ¢asti nachazet na pozemku 100/5 ve vlastnictvi fyzické osoby - pana Hruskovce a na
pozemku 100/6 ve viastnictvi mésta a ve druhé &asti na pozemku 100/7 ve vlastnictvi mésta.
V stavebnim povoleni na cely areal budou zminény pozemky 100/1, 100/2, 100/3, 100/4,
100/5, 100/6 a 100/7 a budova ¢. p. 25.

Zadatel v povinné pfiloze Prehled nemovitosti dotéenych projektem uvede na zaloZce
budovy budovu ¢. p. 25 (priloZzenymi dokumenty budou informace z katastru nemovitosti a
vyfez z katastralni mapy v relevantnim méritku) a na zaloZzce pozemky pozemky 100/1,
100/2, 100/6 a 100/7 (priloZenymi dokumenty budou informace z katastru nemovitosti a
vyfez z katastralni mapy v relevantnim méritku). Dale bude uveden pozemek 100/3
(pfilozenymi dokumenty bude kupni smlouva s panem Merurikou, informace z katastru
nemovitosti a vyfez z katastralni mapy v relevantnim méfitku, kterymi bude prokazano, Ze
pan Merurika je opravnén kupni smlouvu uzavrfit, znalecky posudek na ftrZzni cenu
nemovitosti a Cestné prohlaseni, ze pan Merurika ani nikdo z pfedchozich viastniki
neobdrZel v poslednich péti letech na pozemek dotaci) a pozemek 100/5 (pfiloZzenymi
dokumenty bude smlouva o smlouvé budouci o zfizeni vécného brfemene s panem
Hruskovcem a informace z katastru nemovitosti a vyfez z katastralni mapy v relevantnim
méritku, kterymi bude prokazano, Ze pan HruSkovec je opravnény smlouvu o smlouvé
budouci o zfizeni vécného bfemene uzavrit).

Pfi tvorbé projektu doporucCujeme vyplnit nejdfive tuto tabulku a pfi kompletaci povinné
prilohy Doklad o prokazani vlastnickych vztah( ji pouzivat jako checklist (tzn., Ze pro kazdou
nemovitost uvedenou v tabulce je potfeba mit pfilozeny doklad podle Pokynu pro Zadatele a
prijemce). Pro vytisténi dokumentu je potfeba pouzivat tladitko Tisk a povolit makra.

Tuto pfilohu musi dolozit vSichni zadatelé, jejichZz projekt se vztahuje k néjaké nemovitosti,
tedy napf. i ti, jejichz projekt se realizuje pouze na jednom pozemku. Tuto pfilohu
nedokladaji pouze Zadatelé, jejichz projekt se nevztahuje k zadné konkrétni nemovitosti
(napf. projekty zaméfené na propagaci turistické destinace).
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Doklad o prokazani
vlastnickych vztaht

3. Povinna priloha Doklad o prokazani vlastnickych vztahu

Pro kazdou z nemovitosti uvedenou v tabulce Pfehled nemovitosti dotéenych projektem
pfilozi Zzadatel jeden z typl dokladl o zajisténi vlastnickych vztaht uvedenych v Pokynech
pro zadatele a pfijemce pro vyzvu, v niz je projekt pfedkladan. Ty se liSi v zavislosti na typu
projektu a vztahu predkladatele projektu k dané nemovitosti a jejich uUplny vycCet je vzdy
uveden v pfisludnych Pokynech pro Zadatele a pfijemce (dale jen ,PPZP*). V$em jednotlivym
situacim se budeme vénovat v nasledujicich kapitolach.

Tab. €.1: Struény pfehled pozadovanych dokladd (podrobnéji rozepsany v nasledujicich

kapitolach)

Situace

Druh pozadovanych dokladi

Upresnéni

Nemovitosti ve vlastnictvi zadatele
evidované v KN

Informace z katastru nemovitosti a
vyfez z katastralni mapy
V relevantnim méfitku

Stavby ve vlastnictvi Zadatele

neevidované v KN

Doklad o nabyti vlastnictvi

Informace z katastru nemovitosti a
vytez z katastralni mapy
vrelevantnim méfitku —  pro
pozemky, na nichz je drobna
stavba umisténa

Pokud Zadatel nema doklad o
nabyti  vlastnictvi  k dispozici,
predlozi Cestné prohlaseni o tom,
7e stavba je v jeho vlastnictvi

Nemovitosti, které
vlastnictvi Zadatele

nejsou  ve

Doklad prokazujici jina prava k
nemovitostem (a to i pro
nestavebni  projekty/aktivity) —
napf. smlouva o zfizeni vécného
bfemene, najemni smlouva

Informace z katastru nemovitosti a
vyfez z katastralni mapy
Vv relevantnim méritku

Doklad musi byt minimalné na
dobu udrzitelnosti projektu

Nemovitosti, jejichz
predmétem projektu

nakup je

K Zadosti o poskytnuti dotace

Kupni smlouva na nemovitost nebo
Smlouva o smlouvé budouci o
koupi nemovitosti

Informace z katastru nemovitosti a
vytez z katastralni mapy
Vv relevantnim mefitku -
prodavajici musi byt zapsan jako
vlastnik

Znalecky posudek ne starSi 6

meésict

U projektt zakladajicich vetejnou
podporu V reZimu nafizeni
1628/2006 1lze kupni smlouvu
uzaviit nejdiive v den pfijatelnosti
projektu a smlouva o smlouve
budouci mulze nabyt ucinnosti
nejdiive dnem prijatelnosti
projektu.

U projekti nezakladajicich
vefejnou podporu (nebo
zakladajicich v jiném rezimu nez
natizeni 1628/2006) l1ze kupni cenu
uhradit nejdiive v den registrace
Zadosti.
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Cestné prohlageni, Ze prodavajici &i
nektery z pfedchozich vlastnikd
neobdrzel v poslednich péti letech
dotaci z vetejnych zdroji na nakup
dané nemovitosti

Ke Smlouvé o poskytnuti dotace

Informace z katastru nemovitosti a
vytez z katastralni mapy
Vv relevantnim méftitku — Zadatel
musi byt zapsan jako vlastnik

Kupni smlouva na nemovitost

Zadatel piedklada Kupni smlouvu
na nemovitost pouze tehdy, pokud
ji  nepiedlozil kZadosti o
poskytnuti dotace.

Drobna doprovodna infrastruktura
bez stavebniho povoleni/ohlaSeni

Souhlas vlastnika pozemku

Souhlas musi byt vydan minimalné
na dobu udrzitelnosti projektu

V ptipad¢ projektd, které zahrnuji
zfizovani navigacnich ¢i
informa¢mich znacek na dalnicich,
silnicich 1., II. a IIl. tfidy nebo
mistnich komunikacich neni zadny
doklad vyzadovan (avSak v ramci
povinné prilohy 7 musi Zzadatel
dolozit zadost o souhlas od mistné
prislusného silni¢niho spravniho
uradu)

Smlouva, na zakladé které zastavni
pravo (¢i jiny zavazek) vzniklo

Nemovitosti zatizené zastavnim
pravem ¢i jinym zatizenim

Existuje vSak jesté nékolik vyjimek:

a) V pfipadé projektd zaméfenych na fyzickou revitalizaci Uzemi musi byt nemovitosti ve
vlastnictvi Zadatele (obce), tzn., Ze téchto projektt se tykad pouze kapitola 3.1. Ve
vyjime&nych pfipadech vSak je mozné zahrnout i do téchto projektli nemovitosti, které nejsou
ve vlastnictvi Zadatele. Nicméné zafazeni téchto nemovitosti musi byt Zadatelem
odivodnéno a tyto nemovitosti musi mit vzhledem k projektu pouze doplikovy charakter.
Dopliikovy charakter neni urCen rozlohou téchto nemovitosti, ale rozsahem provadénych
stavebnich praci (mlze se tedy napf. stat, Ze revitalizace bude probihat na pozemku, ktery
neni ve vlastnictvi obce a ktery ma vzhledem k ostatnim pozemkim velikou rozlohu,
nicméné revitalizace bude probihat pouze na jeho nepatrné ¢asti). Ze zdavodnéni zadatele
musi byt zfejmé, Zze zapojeni téchto nemovitosti je nezbytné pro dosazeni stanovenych cilt
projektu.

b) Zvlastnim pfipadem jsou nemovitosti, které jsou ve spole€ném jméni manzell, a
Zadatelem vramci projektu je jeden z manzel(. V takovémto pfipadé musi Zadatel
nemovitosti, které se vztahuji k projektu, ze spole€ného jméni manzell vyjmout.

Verze: 1.0
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3.1 Prvni typ — nemovitosti ve vlastnictvi zadatele

Nejjednodussim pfipadem jsou nemovitosti pfimo ve vlastnictvi zadatele. Pro tyto
nemovitosti zadatel dolozi informaci z katastru nemovitosti a vyrez z katastralni mapy
v relevantnim méritku. Oboji je nutné stahnout na webovych strankach
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/. Pro vyhotoveni informace z katastru nemovitosti je tfeba
nejprve v levé Casti stranek vybrat pozadavek bud’ na parcelu, nebo budovu.

M\ Nahlizeni do katastru nemowitosti

| 29.01.2009 - Upozornéni uZivatelim

vzhledem k £astym dotazdim, zda bude nahlifeni do katastru nemovitosti prostfednictvim této aplikace umoZnéno i
po 1.3.2009 sdélujeme, Ze od uvedeného data nedochazi k Zadnému omezeni funkénosti aplikace NahliZeni do KN,
0Od 1.3.2009 dojde v souvislosti s pfijetim novely katastralniho zakona pouze k Gpravé postupu pfi poskytovani
informaci z katastru nemovitosti nahliZenim do shirky listin pfi osobni ndvEtévé na katastralnim pracovisti.

02.12.2008 - NahliZeni do KN se umistilo na 3. mist& v K¥isfalové Lupé 2008

» Katastrilni dzemi Dne 27.11.2008 probshlo slavnostni vyhlageni vysledkl Kiistalové Lupy 2008. Strénky NahliZeni do KN se diky
» Piehledovs mapa (R vagim hlastim umistily na 3. mist& v kategorii Vefejny sektor. Vysledné umist&ni bereme nejen jako ocenéni nasi
prace, ale zaroveri i jako vyzvu k daldimu zdokonalovani této aplikace.

Napovéda

Dékujeme za Vasi podporu.

22.10.2008 - Upozornéni uZivatelim

Aplikaéni rozhrani v obdobi od 22.10.2008 do 28.10.2008 probihaji nutné Gpravy technologické infrastruktury, kterou vyuZiva aplikace
» WMS sluzba NahliZeni do KN. Provadéni téchto prav miiZe zplisobit, e v uvedeném obdobi bude mit grafickd £ast aplikace
(zobrazovani map) pomalejsi odezvy.

Omlouvéme se za pipadné komplikace.

01.10.2008 - Nova pova vrstva - po. kovy katastr

Zobrazovani map v NahliZeni do KN bylo rozéifeno o mapy byvalého pozemkového katastru. Vice informaci miiZete
ziskat v napovedé (PDF format) v sekci Podrobnéjsi informace k volbé ,pozemkovy katastr",

| 05.09.2008 - ZvétSeni okna se zobrazenim mapy |

Po posileni technologické infrastruktury jsme na Eetné 2adosti uZivatell provedli zvétZeni okna se zobrazenim mapy.

| 19.06.2008 - Upozornéni uZivateliim |

Dale je potfeba zadat nazev/kéd daného katastralniho Uzemi/obce. U parcely je potfeba
zadat, zda se jedna o parcelu vedenou v katastru nemovitosti (KN) nebo ve zjednoduSené
evidenci (ZE). U budovy musi Zadatel specifikovat, zda jde o budovu s Cislem popisnym,
budovu s &islem eviden€nim, rozestavénou budovu nebo poschodovou garaz.
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e \r‘ Nahlizeni do katastru nemovitosti

Népovéda
I V¥yhledani budovy I

Obec

Nazev/kad obce: (%)

Informace z KN | [ Vyhledat

» Parcela
» Budova
» Jednotka

*) Povinng vypliiovana poloZka

Aplikaéni rozhrani
» WMS sluzba

O aplikaci

» Uvodni stranka
» Textovs verze

» Nastaveni aplikace

Cesky uiad zeméméricky

Poté, co se zadateli zobrazi informace o parcele/budové, musi celou stranku vytisknout (v
internetovém prohlize€i MS Internet Explorer tak ucini pfes tlaCitko Tisk v horni listé).
V internetovém prohlize€i Mozilla Firefox verze 1.x a 2.x muze nastat situace, kdy se
nevytisknou vSechny strany, nebo tisk neni optimalni - doporu€ujeme tedy zadatelim, ktefi
pouzivaji tyto prohlizeCe, zkontrolovat dikladné vSechny tisténé vystupy.

Vyfez z katastralni mapy zadatel vyhotovi pfes zalozku Mapa — katastralni tzemi v levé Casti
stranek. Pokud je nemovitosti mensi mnozstvi, sta€i vyhotovit jeden vyfez z katastralni mapy
pro vSechny dohromady, v pfipadé vétSiho mnozstvi je potfeba zhotovit vyfezu vice. Mapu je

potfeba vyhotovit v méfitku, ve kterém budou Citelné vSechny potfebné udaje.

DOPORUCENI

Pro pozemky Gtvercového tvaru velikosti cca 1000 m? je doporuéené méritko pfiblizné 1:500, pro
pozemky c&tvercového tvaru velikosti cca 10000 m® je doporucené meéritko pfiblizné 1:900.

Priblizovani, oddalovani a posun mapy je mozné provést pres prislusné nastroje v levém
dolnim rohu. Pro tisk mapy je opét tifeba pouzit tladitko Tisk. V internetovém prohlizedi
Mozilla Firefox verze 1.x a 2.x mlze nastat situace, kdy se nevytisknou v§echny strany, nebo

Verze: 1.0 Platnost od: 25. 5. 2009 Strana: 8z 15
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tisk neni optimalni - doporuCujeme tedy Zzadatellm, ktefi pouzivaji tyto prohlizece,

zkontrolovat dikladné vSechny tiSténé vystupy.

Po wytisténi vyfezu z katastralni mapy je potfeba vSechny nemovitosti dot€ené projektem
barevné zvyraznit — nejlépe zvyrazfiovaci nebo pastelkami.

3.2 Druhy typ — drobné stavby, které nejsou predmétem evidence v KN

V ojedinélych pfipadech mohou byt projektem dot&ené nemovitosti rovnéz stavby, které
nejsou predmétem evidence katastru nemovitosti (napf. zahradni altany). | pro tyto stavby je
potfeba dolozit odpovidajici doklad o zajisténi vlastnickych vztaht. Timto dokladem je listina
prokazujici nabyti vlastnictvi zadatele, napf. kupni smlouva nebo darovaci smlouva. Pokud
zadatel nema tento doklad k dispozici (napf. proto, ze ho v minulosti ztratil), je mozné ho
nahradit Cestnym prohlaSenim o tom, Ze stavba je v jeho vlastnictvi. Tento doklad, pfip.
Cestné prohlaseni musi obsahovat parcelni €islo, nazev katastralniho uzemi (v pfipadé, Ze
jsou v katastralnim uzemi pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach, téz udaj, zda se jedna
0 pozemkovou nebo stavebni parcelu) a Cislo pozemku, na némz se drobna stavba nachazi.

Dale je potfeba dolozit informaci z katastru nemovitosti a vyrez z katastralni mapy
v relevantnim méfitku (oba doklady jsou dostupné na webovych strankach
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/) zahrnujici vdechny pozemky, na kterych jsou vSechny tyto
drobné stavby umistény. Pro vyhotoveni informace z katastru nemovitosti a vyfezu
z katastralni mapy plati v tomto pfipadé vSe, co je uvedeno v kapitole 3.1.

3.3 Treti typ — nemovitosti, které nejsou ve vilastnictvi zadatele, ale ke kterym
ma zadatel jina prava

Nemovitosti dotéené projektem nemusi byt na poCatku projektu vzdy ve vlastnictvi Zadatele.
Takové nemovitosti je mozné rozdélit v zadsadé na dva typy:

1. nemovitosti, ke kterym ma zadatel jina prava (napf. najemni smlouva).

2. nemovitosti, které sice nejsou ve vlastnictvi zadatele v dobé podani Zadosti, ale
stanou se jeho vlastnictvim pozdéji a jejich nakup soucasti zpusobilych vydaja
projektu.

Vlastnické vztahy k nemovitostem, které nejsou ve vlastnictvi zadatele, jsou rovnéz fesSeny
pfislusnym stavebnim ufadem v ramci stavebniho fizeni, pfipadné v ramci ohlaseni stavby.
Stavebni UFad v8ak zkouma pouze momentaini stav, avdak pro Ucely ROP NUTS 2 SC je
potfeba dolozit doklad, ktery bude dokladat prava zadatele k nemovitosti minimalné na dobu,
po kterou je jako pfijemce dotace z ROP vazan podminkou udrzet vysledky projektu a zajistit
jejich uzivani (5 let ode dne ukonceni projektu, resp. 3 roky u malych a stfednich podniku), tj.
na tzv. dobu udrZitelnosti.

Toto plati i pro nemovitosti, na kterych se nebudou provadét zadné stavebni prace (nebo se
budou provadét pouze prace, na které neni potfeba ani stavebni povoleni, ani souhlas
stavebniho Ufadu), ale které jsou presto nutné pro udrzeni vysledku projektu.

PF. Projekt firmy Broskvori Fesici rekonstrukci penziénu na pozemku 200/1 (v majetku firmy
Broskvori) pocita i s vystavbou nového komplexu bazénu a sauny, ktery se nachazi na
pozemku 200/3 (opét v majetku firmy Broskvori). Jedind mozZna cesta z penziénu ke
komplexu vSak vede pres pozemek 200/2 ve vlastnictvi fyzické osoby - pana Luska. | kdyz
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se na pozemku 200/2 nic nestavi, musi k nému Zadatel (firma Broskvori) doloZit vyporadani
vlastnickych vztaht na dobu udrzitelnosti.

Povolenymi zpUsoby zaji§téni vlastnickych prav jsou napf.:
a) najem (ndjemni smlouva),
b) vypujcka (smlouva o vypljcce)

c) vécné bfemeno (smlouva o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene, &i pokud
uz vécné bifemeno realné existuje, tak smlouva o zfizeni vécného bfemene).

DulezitéjSi nez nazev dokladu o zajisténi vlastnickych prav je vSak obsah (pokud nazev
neodpovida pozadovanym dokumentim, ale odpovida obsah, pouzije se institut tzv.
zastfeného pravniho Ukonu a doklad je mozné uznat jako odpovidajici). Dulezité je, aby
smlouva obsahovala zejména:

= dostatecnou identifikaci smluvnich stran,

= dostate¢nou identifikaci nemovitosti (parcelni &islo, nazev katastralniho duzemi - v
pfipadé, Ze jsou v katastralnim uzemi pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych rfadach, téz
udaj, zda se jedna o pozemkovou nebo stavebni parcelu - a Cislo pozemku, s nimz je
uzivaci pravo k pfislusné nemovitosti spojeno; pokud je uzivaci pravo spojeno
s budovou, bude rovnéz uvedeno jeji islo popisné nebo evidencni),

= dobu trvani zavazku vyplyvajicich ze smlouvy.

Rovnéz vtomto pfipadé je nutné dolozit informaci z katastru nemovitosti a vyrez
Z katastralni mapy v relevantnim méritku (oba doklady jsou dostupné na webovych
strankach http://nahlizenidokn.cuzk.cz/), kterymi zadatel dolozi, Ze osoba, s niz je smlouva
uzaviena, je vlastnikem nemovitosti (tzn., Ze druha smluvni strana v nich musi byt uvedena
jako vlastnik). Pro vyhotoveni informace z katastru nemovitosti a vyfezu z katastralni mapy
plati v tomto pfipadé vSe, co je uvedeno v kapitole 3.1.

3.4 Ctvrty typ — nemovitosti, jejichz nakup je prfedmétem projektu (jsou
soucasti rozpoctu projektu jako zpusobilé vydaje)

3.4.1 Doklady vyzadované k Zadosti o poskytnuti dotace

V&echny doklady pozadované RO ROP v pfipadé nakupu nemovitosti respektuji pravidla
zpUsobilosti pro tento vydajovy druh. Pravidla zpusobilosti vydaji (obecna i specificka)
podrobné rozvadi Priloha VII PPZP, nize je véak uvedeme specielné pro pfipad nakupu
nemovitosti.

a) Casova zpUsobilost

U projektl nezakladajicich vefejnou podporu maze Zadatel pfedlozit bud kupni smlouvu na
dotCenou nemovitost, nebo smlouvu o smlouvé budouci o koupi nemovitosti. U projektd
zakladajicich vefejnou podporu musi byt prokazano napinéni tzv. motivacniho efektu
podpory. V praxi to znamena, Ze u téchto projektd muze byt kupni smlouva uzaviena az
v den pfijatelnosti projektu. V pfipadé téchto projektd tedy musi Zadatel pfedlozit smlouvu o
smlouvé budouci kupni, ktera muze nabyt ucinnosti nejdfive dnem pfijatelnosti projektu.
Dnem pfijatelnosti projektu se zjednodusené fedeno rozumi den, kdy pracovnici RO ROP
dokonéi kontrolu pfijatelnosti projektu. O tom, Ze projekt proSel kontrolou pfijatelnosti,
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dostane Zadatel vzdy pisemné vyrozuméni, ve kterém je uvedeno konkrétni datum pro
pfijatelnost. V pfipadé, Ze by smlouva o smlouvé budouci o koupi nemovitosti nabyla
ucinnosti pfede dnem pfijatelnosti projektu, stane se tim cely projekt nezpUsobily pro udéleni
dotace (nikoliv pouze nakup dané nemovitosti). Z tohoto diivodu doporucujeme vénovat této
problematice zvySenou pozornost.

Z pravidel zpUsobilosti vydaji pro projekty nezakladajici vefejnou podporu vyplyva, ze aby
byl vydaj zptisobily, musi nastat az po datu registrace projektu (viz PFiloha VIl PPZP). U
nakupu nemovitosti to znamena, Ze den uUhrady kupni ceny mulzZe nastat nejdfive v den
registrace projektu.

b) Hospodarnost, ucelnost a efektivnost

Kromé toho musi mit zadatel na paméti, ze aby byl nakup nemovitosti zpisobilym vydajem,
musi byt splnéna i vSechna ostatni pravidla zpuUsobilosti vydaji. Zejména je potfeba
upozornit na tzv. pravidla 3E — hospodarnosti, efektivhosti a uc&elnosti. Zajisténi
hospodarnosti je v zasadé provedeno pomoci znaleckého posudku (viz nize), zadatel se tedy
vstupech) a zejména ucelnosti (pfima vazba na definované cile projektu). Na tomto misté je
tfeba upozornit véechny Zadatele, Ze pracovnici RO ROP budou naplnéni té&chto pravidel
dikladné posuzovat a v pfipadé nesouladu s nimi bude nakup nemovitosti oznacen za
nezpusobily vydaj.

c) Omezeni vysSe dané kategorie zplsobilych vydaji
V pfipadé pozemkl je jejich nakup zpusobily do vyse 10 % celkovych zpUsobilych vydaju
projektu (podminka z €l.7, odst.1, pism.b nafizeni EP a Rady (ES) ¢.1080/2006 ze dne
5.¢ervence 2006 o Evropském fondu pro regionalni rozvoj). Doporu€ujeme nastavit rozpocet
tak, aby vydaje na nakup pozemkl nebyly na této maximalni hranici, protoze v pfipadé, ze
ze strany pracovnikl RO ROP dojede v prob&hu administrace a vybéru projektil ke snizeni
ostatnich zpUsobilych vydaju, bude se muset pfesunout i ¢ast vydaju na nakup pozemku
mezi vydaje nezpusobilé (tak aby byl pomér 10 % zachovan).

d) Souéasny ¢i néktery z predchazejicich vlastniki pozemku neobdrzel v
poslednich péti letech pred registraci Zadosti o poskytnuti dotace z verejnych
zdroji na nakup daného pozemku

Tato podminka se doklada Cestnym prohladeni a ma zamezit pfipadné duplicité podpory,
pokud by jiz v minulosti byl nakup pozemku financovan z fondu EU.

Obsah predloZzeného dokumentu (kupni smlouvy nebo smlouvy o smlouvé budouci o koupi
nemovitosti) musi byt v souladu s pfislusnymi soukromopravnimi pfedpisy, kterymi se kupni
smlouva fidi. DllezZité zejména je, aby smlouva obsahovala:
= dostatec¢nou identifikaci smluvnich stran,
= dostate¢nou identifikaci nemovitosti (parcelni Cislo, nazev katastralniho uzemi - v
pfipadé, Ze jsou v katastralnim Uzemi pozemky vedeny ve dvou c&iselnych fadach, téz
udaj, zda se jedna o pozemkovou nebo stavebni parcelu a Cislo pozemku, s nimz je
uzivaci pravo k pfislusné nemovitosti spojeno; pokud je uzivaci pravo spojeno
s budovou, je potieba, aby bylo rovnéz uvedeno jeji Cislo popisné nebo evidenéni).

Kromé vySe zminénych dokumentll musi zadatel dale predlozit informaci z katastru

nemovitosti a vyrfez z katastralni mapy v relevantnim méritku (oba doklady jsou
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dostupné na webovych strankach http://nahlizenidokn.cuzk.cz/), kterymi zadatel dolozi, ze
osoba, s niz je kupni smlouva & smlouva o smlouvé budouci o koupi nemovitosti uzaviena,
je vlastnikem nemovitosti (tzn., ze druha smluvni strana v nich musi byt uvedena jako
vlastnik). Pro vyhotoveni informace z katastru nemovitosti a vyfezu z katastralni mapy plati
rovnéz v tomto pfipadé vse, co je uvedeno v kapitole 3.1.

Dale musi Zadatel jako soucéast povinné pfilohy Doklad o prokazani vlastnickych vztahu
dolozit Znalecky posudek na nakupovanou nemovitost, ktery musi byt vyhotoven
znalcem, kterého vybere Zadatel (podminkou je, Ze se musi jednat o znalce dle zakona ¢&.
151/1997 Sb., o oceflovani majetku, ve znéni pozdéjSich predpist) a nesmi byt starSi nez 6
mésictl (ke dni podani Zadosti o poskytnuti dotace). Ocenéni nemovitosti bude vyhotovené
na trzni cenu. Cena samotného pozemku je zpUsobilym vydajem maximalné do vyse ceny
Zjisténé znaleckym posudkem

Posledni soucasti povinné pfilohy Doklad o prokazani vlastnickych vztah( v pfipadé nakupu
nemovitosti je Cestné prohldseni, >e soudasny vlastnik (fi. osoba, od které Zadatel
nemovitost kupuje) &i néktery z predchozich vlastniki nemovitosti, ktera je pfedmétem
koupé&, neobdrzel v poslednich péti letech pFed registraci Zadosti o poskytnuti dotace dotaci
z vefejnych zdrojli na nakup dané nemovitosti. Pokud by toto nebylo pravdou, byl by nakup
nemovitosti nezplsobilym vydajem.

3.4.1 Doklady vyzadované ke Smlouvé o poskytnuti dotace

K uzavieni Smlouvy o poskytnuti dotace musi Zadatelé, jejichz projekt byl vybran
k financovani a Zadatel niZze uvedené doklady nedodal jiz pfi podani Zadosti o poskytnuti
dotace, dolozZit pro vS8echny nemovitosti, jejichz nakup je pfedmétem projektu, informaci
Z katastru nemovitosti a vyfez z katastralni mapy v relevantnim méritku (oba doklady
jsou dostupné na webovych strankach http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ a plati pro né vSechny
pravidla uvedena v kapitole 3.1), ve kterych bude zapsan jako vlastnik vSech dotéenych
nemovitosti.

V pfipad8, Zze Zadatel k Zadosti o poskytnuti dotace dokladal zajisténi vlastnickych vztah(
pouze smlouvou budouci o koupi nemovitosti, musi dale pfedloZit pro tyto nemovitosti kupni
smlouvu. Tato kupni smlouva musi splfovat vSechny nalezitosti popsané vySe.

V pfipadé, Ze je pfedmétem projektu nakup staveb, musi Zadatel k uzavieni Smlouvy o
poskytnuti dotace dolozit kromé povinné pfilohy Doklad o prokazani vlastnickych vztah(
rovnéz povinnou pfilohu Doklad k uzivani staveb. Tuto povinnou pfilohu doklada pro
vSechny stavby, jejichz nakup je pfedmétem projektu (nepfedklada ji pochopitelné pro
stavby, které chce v ramci projektu vybudovat, jak by se mohlo pfi pfecteni pouze nazvu
povinné ptilohy zdat). Ugelem této prilohy je zajistit, Ze v ramci projektu budou nakupovany
pouze stavby, které vyhovuji stavebné-technickym normam a které nejsou postaveny bez
povoleni. Z uvedeného rovnéz vyplyva, Ze v ramci zpUsobilych vydaji neni mozné hradit
rozestavéné stavby (pfedmétem projektu mize byt dostavba rozestavéné stavby, nicméné
Zadatel ji musi koupit za vlastni prostfedky nebo k ni jinym zplsobem vyporadat vlastnickeé
vztahy jesté pred registraci Zadosti o poskytnuti dotace).

Zadatel pro dotéené stavby predlozi kolaudaéni souhlas &i povoleni k pfedéasnému
uzivani stavby ¢i rozhodnuti o zkusebnim provozu (doklady podle nového Stavebniho
zakona) ¢i platné kolaudaéni rozhodnuti &i rozhodnuti o pfed€asném uzivani stavby Ci
rozhodnuti o prozatimnim uzivani ke zkuSebnimu provozu (doklady podle starého
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Stavebniho zakona), pfipadné jiné odpovidajici doklady, pokud se jedna o stavby
zkolaudované pied nabytim ucinnosti starého Stavebniho zakona. Ve vyjimecCnych pfipadech
(napf. v pfipadé starych staveb, ktera méla vice maijitell) se mlze stat, Ze Zadatel nema
doklad k uzivani stavby k dispozici. V takovém pfipadé je nutné, aby zasel na pfislusny
stavebni ufad a vyzadal si kopii vyZadovaného dokladu. V pfipadé, Ze vyZadovany doklad
neni ani na stavebnim Gfadé (tuto skutenost si mohou pracovnici RO ROP kdykoliv ovéfit),
dolozi zadatel Eestné prohlaseni o tom, ze vyzadovany doklad je nedohledatelny.

3.5 Paty typ - projekty, které zahrnuji budovani drobné doprovodné
infrastruktury k stavajicim liniovym stavbam, pro kterou neni vyzadovano
stavebni povoleni nebo ohlaseni

Zejména v oblasti cestovniho ruchu mulze byt soudasti projektu vybudovani drobné
doprovodné infrastruktury u stavajicich liniovych staveb (u které jsou vlastnické vztahy
standardné vypofadany), pro kterou neni vyZadovano ani ohlaseni stavebnimu ufadu. Jedna
se napf. o vybudovani informacnich ceduli ¢i odpadkovych koS0 u stavajici cyklostezky.
V téchto pripadech staci, kdyz Zadatel dolozi pisemny souhlas vlastniki dotéenych
pozemku s realizaci projektu a s umisténim drobné doprovodné infrastruktury na
dotéenych pozemcich vydany minimalné na dobu udrzitelnosti (3 roky ode dne ukoncéeni
projektu u malych a stfednich podnik(, resp. 5 let u ostatnich zadatel(). Na tomto misté je
v8ak nutné upozornit, Ze pisemny souhlas nenahrazuje zfizeni vécného bifemene a miize byt
vlastnikem pozemku pomérné snadno odvolan. Zadatel by tedy mél dukladné zvazit véechna
rizika, ktera z takovéhoto zajisténi vlastnickych vztaha vyplyvaji, a to zejména riziko nedostat
povinnosti udrzet vysledky projektu po dobu udrZitelnosti. Pokud rizika vyhodnoti jako
neakceptovatelna, je lepsi zajistit vlastnické vztahy zplisobem popsanym v kapitole 3.3.

Pisemny souhlas musi obsahovat identifikaci pozemku (prostfednictvim parcelniho disla,
nazvu katastralniho uzemi, ve kterém se pozemek nachazi; v pfipadé, Ze jsou v katastralnim
uzemi pozemky vedeny ve dvou cCiselnych fadach, téz udajem, zda se jedna o pozemkovou
nebo stavebni parcelu), identifikaci vlastnika pozemku a Zadatele (prostfednictvim jména,
pFijmeni, adresy trvalého pobytu, rodného &isla - v pfipadé podnikatelt mista podnikani a IC;
v pfipadé pravnickych osob nazvu firmy, sidla, IC), identifikaci drobné doprovodné
infrastruktury, dobu, na niz vlastnik pozemku souhlas udéluje, datum udéleni souhlasu a
vlastnorucni podpis vlastnika pozemku.

Kromé pisemného souhlasu musi zadatel dale predlozit informaci z katastru nemovitosti a
vyrez z katastralni mapy v relevantnim méfitku (oba doklady jsou dostupné na webovych
strankach http://nahlizenidokn.cuzk.cz/), kterymi dolozi, ze osoba, ktera pisemny souhlas
vydala, je vlastnikem pozemku. Pro vyhotoveni informace z katastru nemovitosti a vyfezu

z katastralni mapy plati také v tomto pfipadé vSe, co je uvedeno v kapitole 3.1.

Pr. Projekt obce TreSriova reSi rozsifeni stavajici cyklistické stezky po pamétihodnostech
obce. Cyklisticka stezka ve stavajici podobé vede po pozemku 200/1 ve viastnictvi obce a po
pozemku 200/2 ve viastnictvi fyzické osoby — pana OreSaka. Na pozemku 200/2 je zfizeno
vécné bfemeno ve prospéch obce (zahrnujici pouze cyklistickou stezku). Nové chce obec
doplnit cyklistickou stezku doplrikovym mobiliafem — odpocivadly s odpadkovymi koSi a
lavickami (na jejich umisténi neni potfeba ani ohlaseni stavebnimu uradu), a to na
pozemcich 200/1 i 200/2 a dale prodlouzit cyklistickou stezku pres pozemky 200/3 ve
vlastnictvi obce a 200/4 ve vlastnictvi pana OfeSaka (a i vtomto useku vybudovat u
cyklistické stezky doplrikovy mobiliai — odpocivadla, odpadkové koSe a lavicky). Pro
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pozemek 200/4 musi obec doloZit vyporadani vlastnickych vztah( zpldsobem popsanym
v kapitole 3.3 — obec se rozhodne pro standardni feSeni formou vécného bfemena. Pro
doplrikovy mobiliai na pozemku 200/2 by vSak obci stacil pouze pisemny souhlas pana
OreSaka. Vzhledem ktomu, Ze pan OreSak a obec projednavaji jeSté vyporadani
vlastnickych vztaht u jinych nemovitosti a vztah pana OfeSaka k obci se tedy muze
v budoucnosti z pozitivniho vcelku snadno zménit v negativni, rozhodne se obec vyporadat
doplrikovy mobiliar na pozemku 200/2 vyporadat silnéjSim institutem, nez je pisemny souhlas
(nékterym ze zplGsobu popsanym v kapitole 3.3).

V pfipadé projektu, které zahrnuji zfizovani navigacnich &i informaénich znacek na dalnicich,
silnicich ., 1l. a Ill. tfidy nebo mistnich komunikacich nebude prokazovani vlastnickych
vztahu vyzadovano. V pfipadé téchto znacek u ucelovych komunikaci vSak musi zadatel
dolozit vlastnické vztahy zplisobem popsanym vysSe.
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4. Doporuceni zadatelim k prokazovani vlastnickych vztahu

Vzhledem k tomu, Ze problematika prokazovani vlastnickych vztahu patfi mezi oblasti, ve
kterych zadatelé ¢asto chybuji, doporu€ujeme ji vénovat zvySenou pozornost. Dllezité je
také zacit resit zajisténi vlastnickych vztahl v dostateéném ¢asovém predstihu (a to zejména
u z hlediska vlastnickych vztah( komplikovanéjsich projektl), nikoliv nékolik dni pred
koncem vyzvy, do které chce Zadatel projekt pfedkladat.

Tato pfirucka nechce a ani nemuze popsat vSechny aspekty problematiky dokladani
vlastnickych vztahd. Mnohé pfipady, jako jsou napf. nemovitosti, které jsou predmétem
komplikovaného dédického Fizeni, vyzaduji individualni posouzeni. Zvlasté v téchto
pfipadech doporucujeme zadatelim probrat dany pfipad s pracovniky oddéleni Administrace
projektd Ufadu Regionalni rady. Na tyto pracovniky je véak pochopitelné mozné se obracet i
v jinych pfipadech. Ve v8ech pfipadech ale musi mit Zadatel na paméti, Ze doloZeni
vlastnickych vztah(l musi byt pfehledné, jasné a prukazné.
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